SAO Y: VAN PHONG, UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG: 09/10/2023: 15:29:36 07:00

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Djc lap - Ty do - Hanh phiic

S6:3148 /QP-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(cép lan dau: ngay.03 thang 40 nam 2023)

'Y BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Cén cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cci:'n cur Ludt sua d(‘f;l', bé sung mot s6 diéu cia Ludt Té chire Chinh phii va
Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Cén ctr Lugt Pau tw ngay 17/6/2020;

Cén cir Ludt Nha o ngay 25/11/2014;

Céin cik Ludt Pat dai ngay 09/12/2013;

Cén it Ludt Xy dung ngay 18/6/2014; Ludt sira d6i, b6 sung mot s6 diéu
cua Ludt Xy dung ngay 17/6/2020;

Cén cir Ludt sira déi, bé sung mot s6 diéu cua Ludt Dau tw cong, Ludt Pau

tw theo phuong thirc doi téc cong tu, Ludt Déu tu, Ludt Nha 6, Ludt Pdu thau,
Ludt Dién lyc, Ludt Doanh nghiép, Ludt T hué tiéu thu ddc biét va Ludt Thi hanh

an dan sw ngay 11/01/2022;

- Can cie Nghi dinh s6 31/2021/ND- CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hwomg dén thi hamh mét sé diéu ciia Ludt Dau tu;

Can cit Nghi dinh s6 29/2021/NDP-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh vé trinh tu, thi tuc tham dinh dw dn quan trong quéc gia va gidm sat, danh
gid dau tu;

Cén cir Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cua Chinh phii vé
sita doi, bo sung mot 6 diéu cia cde Nghi dinh thude linh vuc quan Iy nha nuoc
cua Bo Xay dung;

Can cit Nghi dinh s6 99/2015/NB-CP ngay 2071 0/2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot sé diéu cia Ludt Nha 0 50
30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cuia Chinh phii sira doi, b6 sung mét so diéu
cua Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng dan thi hanh mgt so | diéu cua Ludt Nha 6;

Can cir Nghi dinh s6 100/2015/NP- cp ngay 20/10/2015 cua Chinh phi vé
phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi; sé 49/2021/NP-CP ngay 01/4/2021 cua
Chinh phu vé sira doi, bo sung m‘or 56 c‘z’:eu ciea Nghi dinh so 100/2015/ND-CP
ngay 20/10/2015 ciia Chinh phu vé 3 phdt trién va quan 1y nha ¢ xa hji;
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Cén ctr Théng tu s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 ciia Bé Ké hoach
va Pdu tw quy dinh mau vin ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau tu tqi
Viét Nam, dau tw tie Viét Nam ra nuéc ngodi va xtc tién dau tu;

Céin cik Quyét dinh s6 2325/0D-UBND ngay 03/8/2023 cua Uy ban nhan dan
thanh pho ve viéc dieu chinh cdc Quyeét dinh so: 4534/0D-UBND ngay
29/12/2022, s6 1991/0D-UBND ngay 12/7/2023 cua Uy ban nhan ddn thanh pho,

Ciin ek Vén ban s6 1733/UBND-DC4 ngay 18/7/2023 cia Uy ban nhdn dén
thamh phé vé viéc thanh todn quy dat doi vmg cho Dy an BT xdy dung chung cw HH1,
HH?2 Pdng Quéc Binh, qudn Ngo Quyén tai xa Hoa Dng, huyén Thity Nguyén;

Céin cir y kién ciia Ban Thuong vu Thanh uy tai T héng bdo s6 1741-TB/TU
ngay 02/10/2023 vé chi truong dau tu doi véi Dw én dau tw xdy dung Khu do
thi méi tai xd Hoa Dong, huyén Thuy Nguyén,

Céin cir To trinh s6 507/TTr-STN&MT ngay 22/8/2023 va hé so kem theo,
To trinh s6 546/TTr-STN&MT ngay 12/9/2023 va DPé xudt dw dn dau tw da chinh
siza, b6 sung theo y kién cia cdc co quan tham dinh cua S¢ Tai nguyén va Moi
trieong vé viée dé nghi chdp thudn chu truong dau tu D dan dau tw xdy dung
Khu d6 thi méi tai xd Hoa Péng, huyén Thiy Nguyén,

Xét Béo cdo thém dinh s 302/BC-KHDT ngay 18/9/2023, Vein ban so
3742/KHPT-KTN ngay 20/9/2023 cia So Ké hoach va Dau tu.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chfip thuan chu truong dau tu Du 4n dau tu xay dung Khu do thi
méi tai xa Hoa Pong, huyén Thuy Nguyén véi cac ndi dung sau day:

1. Hinh thirc lra chon nha dau tw: Dau gia quyén str dung d4t theo quy
dinh ctia phap lut vé dat dai.

2. Tén du an: Dy an dau tu xay dung Khu do thi méi tai x& Hoa Dong,
huyén Thuy Nguyén.

3. Muc tiéu du an: Piu tu x4y dung Khu d6 thi méi v6i hé thdng ha tang
k§ thuat, ha tAng x4 hoi, canh quan dong bg; gbp phan giai quyet nhu cau vé nha
& v6i day du tién ich, dap ung yéu cau cudc song hién dai, hoat dong kinh doanh
thuong mai dich vu, y t&, gido duc, van hoéa thé thao trén dia ban huyén Thuy
Nguyén néi riéng va thanh phd néi chung; nang cao hiéu qua sir dung dat, thuc
day phét trién d6 thi, kinh té, xa hoi huyén Thily Nguyén dé nhanh chong tré
thanh thanh phé Thiy Nguyén truc thudc thanh phd Hai Phong.

4. Quy mo dw an:

4.1. Dién tich dat, mit nu6e, mat bing du kién sir dung: 260.718,99 m”.

'
-
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4.2. San phim, dich vu cung cdp: Nha & thuong mai @2 ban (nha & thap
ting), nha & xa hoi dé ban va cho thué (nha & chung cu); truong hoc méam non,
tiéu hoc, trung hoc co so; tram y té; trung tAm vin hoa thé thao; khu kinh doanh
thuong mai dich vu; bai d6 xe, cdy xanh, mat nudc cong cong; céac cong trinh ha
tAng k¥ thudt, dudng giao thong ddng bo.

4.3. Quy md kién tric xay dung du kién: DAu tu xay dung cc cong trinh
ddng bd theo P 4n diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1 1/500 Dy 4n khu db thi
méi Hoang Huy Green River va khu dét dau gié quyén sir dung dét tai x Hoa
Pong, huyén Thiy Nguyén dugc Uy ban nhan dén huyén Thily Nguyén phé
duyét tai Quyét dinh s6 5906/QD-UBND ngay 14/7/2023, cu thé:

- San 14p mit bing, xay dung hé thong ha tang k¥ thuét dong bo trén ca khu
dt; xay dung khu k¥ thudt, dién tich s dung d4t khoang 1.069,46 m?; trong cay
xanh, tao mit nudc canh quan, dién tich su dung d4t khoang 36.432,18 m?*; xay
dung dudng giao thong ndi bd, dién tich sir dung d4t khoang 127.307,78 m?; x4y
dung 02 bai db xe cong cong, tong dién tich sir dung d4t khoang 6.403,06 m?.

- Xay dung 681 cin nha & thuong mai (xdy dung phén thé va hoan thién
toan b phan mit ngoai), bao goém:

+ 666 cin nha & lidn k&, dién tich sir dung dét mdi can khoang tir 77 m”
dén 182,5 m?; tong dién tich sir dung dat khoang 57.832,5 m?; mat do xay dung
tir 73,5% dén 100%; tang cao toi da 05 tang; tong dién tich san xay dung khoang
269.202,7 m?.

+ 15 cin nha & lién ké c6 san vudn, dién tich st dung d4t mdi cin khoang
tir 180 m? dén 198 m?; tdng dién tich st dung dat khoang 2.866 m?; mat do xay
dung tir 65% dén 72%; tang cao toi da 05 tang; tong dién tich san xdy dung
khoang 10.328,19 m’. '

- Xay dung 04 toa nha chung cu cao 04 tang (nha & xa hoi), gdm 252 cén;
dién tich st dung dét khoang 15.235,76 m* mat d6 xdy dung toi da 60%; téng
dién tich san xay dung khoang 36.565,82 m?.

- Xay dung céac truong hoc, tong dién tich sir dung dét khoang 8.142 m?,
bao gom:

+ Trudong mam non (khoang 187 hoc sinh), dién tich su dung dat khoang
2.500 m?, mat d6 xay dung toi da 40%; tang cao t5i da 05 ting; tong dién tich
san x4y dung khoang 5.000 m”.

+ Truong tidu hoc (khoang 243 hoc sinh), dién tich sir dung dat khoang
3.000 m?, mét do xdy dung t5i da 40%; ting cao i da 05 ting; tong dién tich
san x4y dung khoang 6.000 m”.

+ Trudng trung hoc co s¢ (khoang 205 hoc sinh), dién tich str dung dat
khoang 2.642 m?, mat do xay dung t5i da 40%; ting cao téi da 05 ting; tong
dién tich san xdy dung khoang 5.284 m®.
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- Xay dung tram y té, dién tich str dung ¢4t khoang 526,75 m?; mét d6 xay
dung tdi da 40%; tang cao t6i da 05 ting; tong dién tich san x8y dung khoang
1.053,5 m?

- Xay dung trung tdm vin hoa thé thao; dién tich sir dung dat khoang
2.537.9 m? mat do xdy dung t6i da 60%; tang cao toi da 02 tang; tong dién tich
san xay dung khoang 3.045,48 m”.

- Xay dung khu kinh doanh thuong mai, dich vu; tbng dién tich sir dung
dat khoang 2.365,60 m?; mat do x4y dung toi da 80%; tang cao toi da 09 tang;
tdng dién tich san xay dung khoang 17.032,32 m?,

4.4. So by phuong an dau tu xdy dung, quan ly ha tAng do thi trong va
ngoai pham vi dy an:

- Nha diu tu trung dau gi4 thuc hién dAu tu xay dung ha tang k¥ thuét va
cac hang myc cdng trinh theo quy mo kién trac x4y dung du kién, chi tiét theo
P& 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dugc phé duyét va céc thiét ke xay dung
cong trinh dugc tham dinh, phé duyét theo quy dinh.

- Sau khi nha dau tu hoan thanh trong cay xanh, tao mit nudc canh quan,
x4y dung hoan thién cdc hang muc: khu k¥ thuét, dudng giao théng noi bo, bai
dd xe cong cong va hé théng ha tAng k¥ thuat trén khu dat thyc hién Du an, ket
nbi ddng by véi hé thong ha tang ky thuat cia khu vuc xung quanh theo quy
dinh; duoc nghiém thu hoan thanh dé dua vao st dung, nha dau tu co trach
nhiém ban giao d4t va toan bd cac hang muc nay cho co quan nha nudc c6 tham
quyén dé sit dung chung, quan ly, van hanh theo quy dinh (trir hé thong cap
nudc sinh hoat va hé thong dién ha thé).

5. Vén diu tr ciia dw 4n: 2.844,720 ty dong (Hai nghin, tdm tram bén
muoi bon 1y, bdy tram hai muoi triéu dong).

Phuong an huy dong vén: Ngudn von clia nha dau tu.

6. Thoi han hoat dong ciia dw an: 50 nam k& tir ngay Uy ban nhén dén thanh
phé ban hanh Quyét dinh tring dau gia quyén str dung dat dé thyc hién Du an.

7. Pia diém thyc hién dy 4n: Khu dat c6 dién tich khoang 260.718,99 m?,
thudc xa Hoa Dong, huyén Thuy Nguyen; pham vi ranh gidi xac dinh theo dién
tich khu dat dAu gia quyén str dung dat (S2) tai Trich luc dia chinh ty 1€ 1:2000
s& 188/2023-TL ngay 31/7/2023 cua Trung tdm k¥ thudt Tai nguyén - Dir liéu,
Théng tin Tai nguyén va Mbi truong, S¢ Tai nguyén va Moi truong.

8. Tién dd thuc hién du 4n:

- Tién dd gop von va huy dong cac ngudn vén: Theo tién d6 xay dung céac
cong trinh thugc Dy an.

- qTién d6 xdy dung co ban va dua céng trinh vao hoat dong: 06 nam ké tir
ngay Uy ban nhén dan thanh pho ban hanh Quyét dinh tring dAu gia quyén st
dung dat de thyc hién Dy an.



~

9. Un dii, hd trg diu tw va diéu kién 4p dung: Dy 4n khong thude 601
tuong dugc hudng wu dai dau tu theo quy dinh ctia Luat Péu tu va Nghi dinh sb
31/2021/ND CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va hudéng dan
thi hanh mot s6 didu cua Luat Pau tu.

10. Cac didu kién khac dé thue hién dy 4n:

- Nha dAu tu phai ¢6 di ning luc tai chinh, néng lyc va kmh nghiém vé k¥
thuat; phai thuc hién du 4n theo ding quy dinh cua phap ludt vé nha &, kinh doanh
bat dong san, dau gia, dAu tu, x4y dung, moi trudng, phong chéy chita chay dé thuc
hién du 4n theo quy dinh ctia phép luat.

_ Nha diu tur duoc lya chon ¢6 trach nhiém thyc hién viéc dau tu xdy dung
nha & x3 hoi dong thoi véi trien khai dau tu xay dung nha ¢ thuong mai khi trién
khai thuc hién Dy an.

Pidu 2. T6 chitc thye hién

1. Trach nhiém ciia nha dAu tu duoc lua chon dé thyc hién Dy 4n:

- Trlen khai Dy 4n theo cic ndi dung néu trén; tuan thu céc quy dinh cta
phap luat vé& dau tu, quy hoach, nha &, khu d6 thi, dét dai, xay dung, kinh doanh
bt dong san, bao vé mdi trudng, y té, gido duc dao tao, hoat dong kinh doanh
thuong mai dich vy, vdn hoa thé thao, phong chdy chita chay, thué, an toan cong
trinh, an ninh, trat tu tai khu vuc thuc hién Dy an; cac quy dinh phap luat khac
c6 lién quan va céc chi dao cua Uy ban nhan dén thanh pho

- Pam bao du nguon vén dé thuc hién du 4n theo ding muc tiéu, quy mo,
tién d6 dugc cép c6 tham quyén chip thuan.

- Trong qua trinh trién khai du 4n, truong hop phat hién di tich, di vat, cd vat
tai khu vuc thuc hién du an dé nghi tam dung thi céng va thong bao kip thoi to1
co quan quan ly nha nude v& vin héa tai dia phuong dé giai quyét theo quy dinh.

- Thue hién diy du ché do béo céo dinh ky vé tinh hinh thyc hién Dy an
dau tu theo quy dinh tai diém a khoan 2, khoan 3 Dleu 72 Luat Pau tu nim
2020, Didu 102 va diém a khoén 1 Piéu 104 Nghi dinh s6 31/2021/ND- CP ngay
26/3/2021 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét s6 diéu
cta Luat Pau tu nim 2020.

- Thue hién diy du bdo cdo gidm sat va dénh gid dau tu theo quy dinh ta1
Piéu 70, khoan 8 va didm a khoan 11 Diéu 100, Diéu 101 Nghi dinh sd
29/2021/ND-CP ngay 26/3/”071 cta Chinh phi quy dinh vé trinh tu, thi tuc
thdm dinh du 4n quan trong qudc gia va giam sét, danh gia dau tu.

- Cung cép thong tin, tai liéu lién quan dén Du 4n, giri S& Xay dung dé theo
d5i, quan 1y, téng hop, bao cdo theo quy dinh.
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- Lién hé véi cac So: X4y dung, Tai nguyén va Mbi truong, Giao thong vén
tai, Cong Thuong, Y té, Gido duc va Pao tao, Van héa va Thé thao, Nong
nghiép va Phat trién nong thon, Lao dong - Thuong binh va Xa hoi, Cong an
thanh phd, B4 chi huy quén sy thanh pho, Cuc Thué thanh pho, Uy ban nhén dan
huyén Thity Nguyén va céc co quan co lién quan dé dugc hudng dan va thuc
hién céc thi tuc phap ly d6i véi Dy an theo quy dinh cta phap luét.

- Lién hé véi cic co quan cd lién quan dé dwoc hudng dan va thuc hién cic
phuong én, gidi phap thiét ké, xay dung, dau noi hé thong ha tang k¥ thuét, giao
théng phtl hop, dam bao dap Umg yéu cau vé ha tang chung cua khu vuc, viéc
phong chéy chita chdy va dam bao an toan, tranh Un téc giao thong.

2. Tréch nhiém cua cac SO, nganh, dia phuong c6 lién quan:

- S& Tai nguyén va Méi truong chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c trong
viée: (i) xac dinh pham vi ranh gi6i ctia khu d4t thuc hién Dy an; (ii) tinh toan,
xac dinh von dau tu ctia Dy an. _

- S& Tai nguyén va Moi trudng thuc hién céc thu tuc tiép theo dé dau gia
quyén st dung dét lua chon nha dau tu thuc hién Du 4n theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai. P LR

_ Cic S&: Tai dhfnh, Xay dumg, Cuc Thué thanh pho va cac co quan c6 lién
quan c6 tréch nhiégs phéi- hop, huéng din So Tai nguyén va Mai truong thye
hién cac thi tuc tiéptheo dé déu gia quyén sir dung dat lya chon nha dau tu thuc
hién Du 4n theo quy e o o

- Céc So: Xay dung?”l‘éi" nguyén va Moi trudng, Giao thong vén tai, Cong
Thuong, Y té, Gido duc va Pao tao, Vin héa va Thé thao, Nong nghiép va Phat
trién nong thon, Lao dong - Thuong binh va Xa hoi, Cong an thanh phd, Bo chi
huy quén su thanh phd, Cuc Thué thanh phé, Uy ban nhén dan huyén Thuy
Nguyén va céc co quan lién quan c6 trach nhiém huéng din nha dau tu da dugc
lua chon: thuc hién cac thu tuc tiép theo theo quy dinh ctia phép luét va theo doi, ~§
kidm tra, giam sat, don dbc nha dau tu thyuc hién céc trach nhi¢ém néu trén. /4

- Céc S&: Xay dung, Giao thong van tai, Cong Thuong, Cong an thanh phd,
Uy ban nhan dan huyén Thuy Nguyén va cac co quan co lién quan cé trach
nhiém phéi hop, huéng din nha dau tu vé phuong én thiét ké, xay dung, du ndi
hé théng ha ting k¥ thuét va duong giao thong phu hop, dam bao dap ung yéu
chu vé ha ting chung ctia khu vuc, viée phong chéy chira chdy cho Khu db thi.

- S& Giao thong vén tai chu tri, phdi hop v6i cac S¢: Xay dung, Tai nguyén
va Mbi truong, Ké hoach va Piu tu, Uy ban nhan dan huyén Thiy Nguyén, cac
co quan khac c6 lién quan va nha dau tu nghién ctru viéc dau tu cac tuyén duong
giao thong déi ngoai, két néi khu dét thuc hién Dy 4n véi dudng tinh 359 theo
quy hoach duoc duyét, &é dam bao nhu cau vé& két ndi giao théng, an toan va
tranh On tic giao thong khi Du 4n di véo hoat dong, d& xuét, bao céo ny ban
nhan dén thanh pho.



- Thue hién trach nhiém gidm sat, danh gia d4u tu du an theo quy dinh phap
luat v& dAu tu va phép luat chuyén nganh.

Piéu 3. Diéu khoan thi hanh

1. Thoi diém c6 hiéu luc cua Quyét dinh chép thuan chu truong dau tur:
Quyét dinh chép thun chi trrong dau tu ndy ¢6 hiéu luc k& tir ngay ky ban hanh.

2. Chc Sé: Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Xy dung, Tai nguyén va Moi
trudng, Giao thong vén tai, Cong Thuong, Gido duc va Pao tao, Van hoa va Thé
thao, Néng nghiép va Phét trién nng thén, Lao dong - Thuong binh va Xa hoi,
Céng an thanh phé, B chi huy quan sy thanh phd, Cuc Thué thanh phd, Uy ban
nhin dan huyén Thuy Nguyén va cac co quan, don vi lién quan c6 trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc glri cho S¢ Tai nguyén va Moi truong va mot ban
duoc luu tai Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong./.,

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; ~ CHUTICH

- CT; cac PCT UBND TP; P i, ’

- CVP, cac PCVP;

- Cac phong: XD GT&CT,
NN TN&MT; NC&KTGS;
-CV: XD3, XD;

- Luu: VT.
Yy~

Nguyén Vin Tiung
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